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1 Einleitung

Gemal § 2 Abs. 4 BauGB wird fir die Belange des Umweltschutzes nach § 1 Abs. 6
Nr. 7 und § 1a BauGB eine Umweltpriifung durchgefihrt, in der die voraussichtlichen
erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt werden und in einem Umweltbericht
beschrieben und bewertet werden.

Die GroRe Kreisstadt Radebeul legt fiir den Bauleitplan fest, in welchem Umfang und
Detaillierungsgrad die Ermittlung der Belange fiir die Abwagung erforderlich ist. Die
Umweltpriifung bezieht sich auf das, was nach gegenwartigem Wissensstand und
allgemein anerkannten Priifmethoden sowie nach Inhalt und Detaillierungsgrad des
Bauleitplans angemessener Weise verlangt werden kann.

Das Ergebnis der Umweltpriifung ist in der Abwagung zu berticksichtigen. Wird eine
Umweltprifung fiir das Plangebiet oder fir Teile davon in einem Raumordnungs-,
Flachennutzungs-, oder Bebauungsplanverfahren  durchgefiihrt, soll die
Umweltpriifung in einem zeitlich nachfolgend oder gleichzeitig durchgefiihrten
Bauleitplanverfahren auf zusatzliche oder erhebliche Umweltauswirkungen
beschrankt werden.

Liegen Landschaftsplane oder sonstige Plane nach § 1 Abs. 6 Nr. 7g BauGB vor, sind
deren Bestandsaufnahmen und Bewertungen in der Umweltpriifung heranzuziehen.

Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 92 ,FabrikstraBe/Uferstralle”
wird gemaf § 2 Abs. 4 BauGB eine Umweltpriifung durchgefiihrt (Parallelverfahren).
Gemall §2 Abs. 4 Satz 5 BauGB soll die Umweltpriifung in einem gleichzeitig
durchgefiihrten Bauleitplanverfahren auf zusatzliche oder andere erhebliche
Umweltauswirkungen beschrankt werden. Daher beschrankt sich dieser
Umweltbericht auf zusatzliche oder andere erhebliche Umweltauswirkungen.

1.1 Inhalt und Ziele des Bauleitplans

Der raumliche Geltungsbereich der 2. Anderung des Flachennutzungsplanes befindet
sich im stidwestlichen Teil der GroRen Kreisstadt Radebeul zwischen der FabrikstralRe
und der Uferstrale.

Der Geltungsbereich beinhaltet die Flurstlicke 1519, 1519/b, 1520, 1565/3 sowie Teile
der Flurstiicke 1536 und 1551der Gemarkung Kotzschenbroda und weist eine
Gesamtflache von ca. 3,26 ha auf.

Das Plangebiet wird begrenzt:
im Norden: Fabrikstralle
im Osten: Wohnbebauung Uferstralie
im Siiden: Uferstrale
im Westen: Kleingartenanlage

Der Uberwiegende Teil des Plangebietes wird vom Altstandort der ehemaligen
Autopflegemittel Leipzig (Wako GmbH) und eines ehemaligen Schrotthandels
eingenommen. Das ehemalige Firmengelande liegt groBtenteils brach und umfasst
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neben Produktionshallen auch die Ruine der ehemaligen Fabrikantenvilla sowie die
Reste des dazugehorigen Parks, in dem wertvoller Altbaumbestand vorhanden ist.
Teile der vorhandenen Gebdude sowie die Freiflichen werden von
Kleingewerbetreibenden durch ein soziokulturelles Angebot und als Lagerflachen
genutzt. Entlang der Grenze zur Uferstralle befindet sich ebenfalls wertvoller
Altbaumbestand ansonsten sind im sudlichen Bereich des Plangebietes einzelne
Obstbdume vorhanden.

Im Ostlichen Teil des Plangebietes ist ein gewerbliches Unternehmen anséassig. Neben
den langestreckten Gebdauden wird der Standort durch eine Ahornhecke gepréagt. Im
Stiden grenzt an das Gewerbegrundstiick ein Garten mit Geholzbestand an.

Westlich des Plangebietes befindet sich eine Kleingartenanlage und daran angrenzend
ein Gewerbegebiet. Unmittelbar nordlich der FabrikstraBe grenzen gewerbliche
Nutzungen an den Geltungsbereich, norddstlich wiederum Wohnbebauung. Die
wohnbauliche Nutzung setzt sich nach Siiden fort und begrenzt die Anderungsflache
im Osten. Die stidliche Plangebietsgrenze wird von der UferstralRe gebildet, jenseits
dieser liegt der relativ steile Boschungsbereich des Elbufers.

Mit Beschluss SR 34/17-14/19 fasste der Stadtrat am 26.04.2017 den
Aufstellungsbeschluss zum Bebauungsplan Nr. 92 ,FabrikstralRe/Uferstralle”. Das
Planungsziel beinhaltete die Entwicklung einer urbanen Wohnbebauung unter
besonderer Berlicksichtigung des Hochwasserschutzes und des Larmschutzes. Dabei
sollten die ansdassigen Gewerbebetriebe an der FabrikstralBe in ihrer
unternehmerischen Tatigkeit (einschlieBlich Entwicklungsperspektiven/ Fiihrung
Wirtschaftsverkehr) nicht eingeschrankt werden.

Fachgutachterlichen Untersuchungen und Abstimmungen mit der Unteren
Immissionsschutzbehorde des Landratsamtes Meillen ergaben, dass eine an das
bestehende Gewerbegebiet heranriickende Wohnbebauung ohne Einschréankungen
der Gewerbetreibenden (z.B. Einschrankungen im Betriebs-regime bzw. erhebliche
LarmschutzmaBnahmen) nicht realisierbar ist.

Mit Beschluss SR 31/18-14/19 wurde daher das Planungsziel des Bebauungsplanes
geandert. Neues Planungsziel ist die Schaffung von erganzenden Gewerbeflachen
entlang der Fabrikstralle unter besonderer Berlicksichtigung des Hochwasser- und
Larmschutzes. Dabei ist zudem zu beriicksichtigen, dass 6stlich an das Plangebiet
angrenzend bereits schutzwiirdige Wohnbebauung vorhanden ist. Daher soll nur
nichtstorendes Gewerbe zuldssig sein. Der sidliche Bereich des Plangebietes bleibt
als Griinbereich erhalten.

Das stadtebauliche Erfordernis zur Aufstellung von Bauleitplanen besteht fiir die GroRe
Kreisstadt Radebeul hinsichtlich der Art der zukiinftigen baulichen Nutzung, da sich
die zu Uberplanende Flache als Gewerbebrache in einem Gebiet mit heterogener
Struktur aus Wohnen, Gewerbe und anderen Nutzungen wie z.B. Kleingarten sowie
Landwirtschaft befindet. Durch das unkontrollierte Aufeinandertreffen von
storintensiven und storanfalligen Nutzungen entstehen friiher oder spater Konflikte.
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Durch die Aufstellung bzw. Anderung der Bauleitpldne sollen zukiinftige
Nutzungskonflikte ausgeschlossen werden.

Da im wirksamen Flachennutzungsplan der Geltungsbereich des Bebauungsplanes als
Wohnbauflache und Flache fir die Landwirtschaft ausgewiesen ist, kann die
Planungsabsicht nicht aus dem Flachennutzungsplan entwickelt werden.

Durch die 2. Anderung des Flachennutzungsplans soll Wohnbaufldche und Flache fiir
die Landwirtschaft in eine Gewerbliche Bauflache und Griinflache umgewandelt
werden.

Die Anderung des Flachennutzungsplanes dient als Ubergang zwischen Wohnen und
Gewerbe und somit der Konfliktbewaltigung, der Schaffung von Arbeitsplatzen sowie
der Erhaltung der Griinbereiche an der Elbaue.

1.2 Ziele des Umweltschutzes aus einschlagigen Fachgesetzen und Fachplanen

Landesentwicklungsplan

Der Landesentwicklungsplan (LEP 2013) enthélt Grundséatze und Ziele zur rdumlichen
Ordnung und Entwicklung Sachsens und stellt eine flexible, zukunftsfahige und auf
langfristige Planungssicherheit raumordnerische Gesamtkonzeption dar.

Bauleitplane sind an die Ziele der Raumordnung anzupassen. (i. S. § 1 Abs. 4 BauGB)

folgende Ziele und Grundsatze des LEP 2013 sind malRgebend:

Z22.2.1.6 ,Eine Siedlungsentwicklung, die uber den aus der naturlichen
Bevdlkerungsentwicklung, aus den Ansprichen der ortlichen Bevdlkerung an
zeitgemale Wohnverhéltnisse sowie den Anspriichen ortsangemessener
Gewerbebetriebe und Dienstleistungseinrichtungen entstehenden Bedarf (Eigen-
entwicklung) hinausgeht, ist nur in den Zentralen Orten gemaR ihrer Einstufung und in
den Gemeinden mit besonderer Gemeindefunktion zuldssig.”

Z2.2.1.7 ,Brachliegende und brachfallende Bauflachen, insbesondere Gewerbe-,
Industrie-, Militar- und Verkehrsbrachen sowie nicht mehr nutzbare Anlagen der
Landwirtschaft, sind zu beplanen und die Flachen wieder einer baulichen Nutzung
zuzufiihren, wenn die Marktfahigkeit des Standortes gegeben ist und den Flachen
keine siedlungsklimatische Funktion zukommt. Durch eine vorrangige
Altlastenbehandlung auf Industriebrachen ist deren Wiedernutzbarmachung zu
beschleunigen. Nicht revitalisierbare Brachen sollen rekultiviert oder renaturiert
werden.”

G2.2.1.1 ,Die Neuinanspruchnahme von Freiflachen fiir Siedlungs- und
Verkehrszwecke soll in allen Teilrdumen Sachsens vermindert werden. Bei der
Neuinanspruchnahme von Flachen fir Siedlungs- und Verkehrszwecke soll bei
KompensationsmalRnahmen vorrangig auf eine Entsiegelung hingewirkt werden.”
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In Karte 1 des Landesentwicklungsplanes Sachsen 2013 ist die Stadt Radebeul als
Mittelzentrum ausgewiesen. Die 2. Anderung des Flachennutzungsplanes dient zudem
der Wiedernutzbarmachung von Brachflachen bzw. der Nachnutzung vorhandener
baustruktureller Potenziale ohne zusatzlichen Flachenverbrauch. Somit erfolgt keine
Zunahme von Siedlungs- oder Verkehrsflachen.

Die 2. Anderung des Flachennutzungsplanes steht mit den Zielen und Grundséatzen des
LEP 2013 im Einklang.

Reqgionalplan Oberes Elbtal/Osterzgebirge

In der 2. Gesamtfortschreibung des Regionalplanes Oberes Elbtal/Osterzgebirge sind
die Grundsatze der Raumordnung nach § 2 Raumordnungsgesetz sowie die Ziele und
Grundsatze der Raumordnung des LEP Sachsen regionsspezifisch raumlich und
sachlich ausgeformt.

folgende Aussagen werden im Regionalplan zum Plangebiet getroffen:

Laut Karte 2 ,Raumnutzung” grenzt im Siden ein Vorranggebiet Arten und Biotop-
schutz an das Plangebiet an. Das sidliche Plangebiet wird als Griinflache dargestellt
somit erfolgt ein Ubergang bzw. ein Puffer zwischen dem Vorranggebiet und den
Baugebieten.

Laut Karte 3 - ,Kulturlandschaft® liegt das Plangebiet im sichtexponierten
Elbtalbereich sowie im Sichtbereich zu einem historischen Kulturdenkmal in
weitraumig sichtexponierter Lage.

Die neuen Bauvorhaben missen sich gemall § 34 BauGB nach Mal der baulichen
Nutzung, Bauweise und Grundstiicksflache, die liberbaut werden darf, in die Eigenart
der naheren Umgebung einfiigen. Somit ist das Einfligen in das Ortsbild sichergestellt.

Laut Karte 4 — ,Vorbeugender Hochwasserschutz” befindet sich der Giberwiegende
Geltungsbereich im Vorbehaltsgebiet vorbeugender Hochwasserschutz mit der
Funktion Anpassung an Nutzungen (geringe Gefahr). In Bereichen mit
Uberschwemmungsgefahr sollen daher alle Nutzungen an die jeweils anzutreffende
Gefahrenintensitat, also an die bei Hochwasser zu erwartenden Wassertiefen bzw.
FlieBgeschwindigkeiten angepasst werden. In den Bereichen mit geringer Gefahr
liegen als Orientierungshilfe fiir nachfolgende Planungen eine mdégliche Wassertiefe
unter 0,5 m und ein spezifischer Abfluss unter 0,5 m?/s vor.

Durch die Festsetzung einer hochwasserangepassten Bauweise im Bebauungsplan
erfolgt die Anpassung an den Hochwasserschutz.

Der sidliche Geltungsbereich liegt im Vorbehaltsgebiet vorbeugender Hochwasser-
schutz mit der Funktion Anpassung an Nutzungen (hohe Gefahr). GemaR Grundsatz
G 4.1.4.7 sollen noch unbebaute Bereiche innerhalb des Vorbehaltsgebietes von
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Bebauung freigehalten werden. Besiedelte Bereiche in diesen Vorbehaltsgebieten
sollen bei Nutzungsaufgabe als Freiraum wiederhergestellt werden.

Der sidliche Bereich des Plangebietes soll durch die 2. Anderung des
Flachennutzungsplanes als Griinflache dargestellt werden und entspricht somit dem
Grundsatz.

Laut Karte 5 — ,Landschaftsbereiche mit besonderen Nutzungsanforderungen bzw.
Sanierungsbedarf” liegt das Plangebiet in einem regional bedeutsamen
Grundwassersanierungsgebiet. GemalR Ziel Z4.1.3.4 sind in den regional
bedeutsamen Grundwassersanierungsgebieten unter Beachtung okologischer und
okonomischer Erfordernisse auf der Grundlage von Gutachten zur Gefahrdungs-
abschatzung DekontaminationsmalRnahmen bzw. Sicherungsmalinahmen
durchzufiihren. Mittel- bis langfristig ist eine Grundwasserbeschaffenheit zu erreichen,
die der Zielstellung der Europaischen Wasserrahmenrichtlinie sowie Gesetzen und
Verordnungen entspricht.

Die konkreten SanierungsmalRnahmen werden durch die zustandige Bodenschutz-
und/oder Wasserbehorde festgelegt. Derzeit liegen noch keine MalRnahmen vor.

Flachennutzungsplan und Landschaftsplan

Durch die 2. Anderung des Flachennutzungsplanes soll folgende Umwandlung
erfolgen:

Umwandlung von Wohnbauflache und Flache fir die Landwirtschaft in Gewerbliche
Bauflache und Griinflache

Der Landschaftsplan sieht fiir den westlichen und stidlichen Teil des Plangebietes eine
Entwicklung einer extensiven Wiesenflache vor. Der 0&stliche Bereich ist als
Wohngebiet/Mischgebiet/Sondergebiet dargestellt. Im Rahmen der Aufstellung des
Flachennutzungsplanes wurden die Belange abgewogen und aus der extensiven
Nutzung wurde eine intensive Nutzung (Flache fiir die Landwirtschaft) in den
Flachennutzungsplan ibernommen.

Mit der 2. Anderung des Flachennutzungsplanes und der Aufstellung des
Bebauungsplanes Nr. 92 ,FabrikstralBe/UferstralRe” wird durch die festgesetzte
Grinflache im Sidden dem Landschaftsplan entsprochen. Die westlich
gekennzeichnete = Wiesenflaiche  widerspricht  den Planungszielen  der
Flachennutzungsplananderung.
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Fachgesetzliche Vorgaben

Insbesondere folgende fachgesetzliche Vorgaben des Umwelt- und Naturschutzes
sind fur die Bauleitplanung von Bedeutung:

§ 1a Abs. 2 Satz 1 BauGB ,Mit Grund und Boden soll sparsam und schonend
umgegangen werden; dabei sind zur Verringerung der zusatzlichen Inanspruchnahme
von Flachen fir bauliche Nutzungen die Moglichkeiten der Entwicklung der Gemeinde
insbesondere durch Wiedernutzbarmachung von Flachen, Nachverdichtung und
andere MalRnahmen der Innenentwicklung zu nutzen sowie Bodenversiegelungen auf
das notwendige MaR zu begrenzen.”

- Die 2. Anderung des Flachennutzungsplanes ermdglicht die Wieder-
nutzbarmachung von Brachflachen, die Anderung von Baufldchen und die
Sicherung von Griinflachen. Eine Neuinanspruchnahme von Flachen findet nicht
statt.

§ 18 Abs. 1 BNatSchG ,Sind auf Grund der Aufstellung, Anderung, Ergédnzung oder
Aufhebung von Bauleitplanen oder von Satzungen nach § 34 Absatz 4 Satz 1 Nummer
3 des Baugesetzbuches Eingriffe in Natur und Landschaft zu erwarten, ist Gber die
Vermeidung, den Ausgleich und den Ersatz nach den Vorschriften des
Baugesetzbuches zu entscheiden.”

§ 1a Abs. 3 BauGB ,Die Vermeidung und der Ausgleich voraussichtliche erheblicher
Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes sowie der Leistungs- und
Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes in seinen in § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe a
bezeichneten Bestandteilen sind in der Abwagung nach ! Abs. 7 zu beriicksichtigen”

- Eine naturschutzrechtliche Eingriffs- und Ausgleichs- Bilanzierung wurde im
Rahmen des Bebauungsplanes Nr. 92 ,Fabrikstralle/Uferstral3e” erstellt.

Artenschutzrechtliche Bestimmungen

Nach § 44 Abs. 1 BNatSchG ist es verboten

1. wild lebenden Tieren der besonders geschitzten Arten nachzustellen, sie zu
fangen, zu verletzen oder zu téten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu
entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstoren,

2. wild lebende Tiere der streng geschiitzten Arten und der europaischen Vogelarten
wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht, Mauser, Uberwinterungs- und
Wanderungszeiten erheblich zu storen; eine erhebliche Storung liegt vor, wenn sich
durch die Storung der Erhaltungszustand der lokalen Population einer Art
verschlechtert,

3. Fortpflanzungs- oder Ruhestatten der wild lebenden Tiere der besonders
geschiitzten Arten aus der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstoéren,
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4. wild lebende Pflanzen der besonders geschiitzten Arten oder ihre
Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen, sie oder ihre Standorte zu
beschadigen oder zu zerstoren.

Wasserrechtliche Bestimmungen

Aufgrund der Lage in einem Uberschwemmungsgefahrdeten Gebiet sind insbesondere
die wasserrechtlichen Bestimmungen des Wasserhaushaltsgesetzes und des
Sachsischen Wassergesetzes zu beachten.

2 Beschreibung und Bewertung der erheblichen Umweltauswirkungen

Eine Beschreibung und Bewertung der erheblichen Umweltauswirkungen wurde im
Umweltbericht zum Bebauungsplan Nr. 92 ,Fabrikstralle/Uferstralle” durchgefihrt. Es
sind keine zusatzlichen oder anderen erheblichen Umweltauswirkungen zu erwarten.
Die 2. Anderung des Fldchennutzungsplanes bezieht sich auf brachliegende und
bereits bebaute und erschlossene Gebiete bzw. sichert er die unbebauten Bereiche als
Grunflache.



